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Kuva 2 Ote ajantasa-asemakaavasta. Pysdkointilaitoksen tai -laitosten hankealue rajattu punaisella katkoviivalla.
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Yhteenveto

Hankkeen nimi ja osoite Diaarinumero
Hyvinvointikorttelin pysakointilaitos
Rykmentin puistotie, 04300 TUUSULA

TUUDNo-2024-563

Kunnanosa, kortteli, tontti Kiinteistotunnukset
Rykmentinpuisto, 5729-1 ja LP 1-8070-1, 402-2-36, 402-1-
7, 402-1-10 ja 15-9906-1

Kayttaja/toiminta

Tuusulan kunta, Keski-Uudenmaan hyvinvointialue, HUS Diagnostiikka, liiketilan kayttajat

Hankkeen kuvaus ja perustelut

Hyvinvointikortteliin suunnitellaan useita eri toimintoja. Naiden tarvitsemien autopaikkojen
hankkeen lahtotiedoiksi on valmisteltu tama tarveselvitys.

Autopaikkoja tarvitaan ainakin Keusoten sote-keskukseen tulevia asiakkaita, virka-autoja ja
tyontekijoita varten seka muita sote-keskuksen tilojen kayttgjia (yhteisotila, liiketila) varten. Au-
topaikkoja tarvitaan naiden lisaksi uimahallin asiakkaille ja liityntapysakoinnin tarpeisiin. Naiden
lisaksi on mahdollista, etta kortteliin halutaan toteuttaa uusi paakirjasto ja taman tarvitsemat au-
topaikat.

Hyrylan keskustaan kehitettavan hyvinvointikorttelin autopaikat tulee toteuttaa rakenteellisina.
Palvelutiloja ja kunnan tarpeita varten tarvitaan noin 561 autopaikkaa. Kustannusarvio on 14,0 M
€, kun yhden autopaikan kustannusarvio on 25 000 €. Autopaikkojen maaraa on arvioitu maksi-
moiden paikkojen yhteiskayttoisyytta em. toimintojen kesken. Vuorottaispysakaointihyoty on
noin 2,2 M€,

Kayttékustannukset, yllapito €/ap (alv 0 %)

Koko laitos noin 280 000 €/v n. 25 000 €/autopaikka
Hankkeen toteutusaikataulu (kk/vuosi)

Toteutussuunnitelmat Rakennusaika Kayttoéonotto

2025 - 2026 2027 - 2028 sote-keskuksen kayttdéonoton yhteydessa

Tilapaisratkaisut
Tilapaisratkaisuna Rykmentin puistotien pohjoispuolelle on toteutettu autopaikkakenttd, joka
palvelee uimahallin kayttoa seka lityntapysakaointipaikkoina.

Hankkeen toteutustapa (oma hanke, osto, vuokraus, allianssi)
Tuusulan kunnan ja Keusoten seka muiden hyvinvointikorttelin toteuttajien yhteishanke

Rahoitus talousarviossa
osakepaaoma lisattava v. 2026 alkaen talousarvioon

Lisatiedot
kuntasuunnittelupaallikkd Asko Honkanen
asko.honkaneni(atituusula fi, p. 040 314 2012
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Pysakointipaikkojen tarve
1.1. Pysakointipaikkojen tarpeen tausta

Hyvinvointikorttelin asemakaavamaarays pysakointipaikkojen maaran osalta: "Autopaikkoja
tulee rakentaa vahintaan:

e Kerrostaloasunnot: 1 ap / 100 asuinkerrosalaneliometria kohden tai vahintaan 0,8 /
asunto ja vahintaan 0,6 / yksié. Asuinkortteleiden toteutuessa vuokratuotantomuo-
toisina pysakdintipaikkoja edellytetaan 10 % vahemman.

e Senioriasunnot: vahintaan 1 ap / 120 asuinkerrosalanelildbmetria kohden tai vahin-
taan 0,6 / asunto.

e Palveluasunnot: vahintaan 1 ap / 250 kerrosnelidmetria kohden.
e 1lap / 30 paivittaistavarakaupan kerrosneliometria kohden.

e Muut liikketilat 1 ap / 50 kerrosneliobmetria.

e Toimistotilat: 1 ap / 50 kerrosneliometria.

o Koulut, oppilaitokset ja yleiset palvelutilat: 1 ap / 250 kerrosneliometria kohden tai
hankekohtaisen selvityksen mukaan.”

Sote-keskuksen ja mahdollisen kirjastotilan osalta edellytetaan pysakointipaikkojen vahim-
maismaaran osalta hankekohtaista selvitysta, koska kehitetty useamman erilaisen toimin-
non kortteli on pysakdintitarpeen osalta erityinen eika autopaikkatarvetta ole voitu asema-
kaavaa laadittaessa riittavasti ennakoida.

Pysakadintiin littyen hyvinvointikeskuksen korttelialuetta (C-1-merkintd) koskee myos ase-
makaavamaarays ap-1. Rakennusala, jolla asukaspysakaointi tulee toteuttaa rakenteellisena.
Maarays ei koske ARA-kohteita.

1.2. Tarvittavien pysakointipaikkojen maara

Autopaikkatarve on laskettu ensin bruttotarpeena eli taysimaaraisesti, jonka jalkeen on
korttelin eri toimintojen pysakdintitarve arvioitu vuorokauden aikaisen kayttdasteen ja siten
pysakointitarpeen muuttumisen myaéta. Tallaista tarkastelua kutsutaan vuorottaispysakoéin-
tiselvitykseksi, jonka avulla voidaan selvittad, miten paljon autopaikkojen kaytannon tarve
on, mikali autopaikkoja voidaan yhteiskayttaa joustavasti eri toimintojen kesken eri vuoro-
kauden aikoina. Vuorottaiskayttamalla autopaikkoja voidaan saada merkittavia rahallisia
saastoja ja tuotetaan vahemman paastdja.

Liitteena 1 on autopaikkojen tarvelaskelma ja liitteena 2 korttelin vuorottaispysakadintilas-
kelma. Bruttotarpeella tarkoitetaan laskelmassa tarvittavaa maaraa, jos autopaikkoja ei yh-
teiskaytettaisi ja vastaavasti nettotarve tarkoittaa yhteiskayttoisten autopaikkojen tarvitta-
vaa maaraa.
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Polkupyoérapysakainti

e Asuinrakentaminen: Asemakaava edellyttaa asuntorakentamisen osalta 1 pp /
asuinhuone.

o Liityntapysakaointi: polkupydrien pysakdintipaikkoja toteutetaan 1 pp / 10 ruuhka-
ajan matkustajaa.

e Sote-keskus: polkupydrien pysakdintipaikkoja tulee toteuttaa asiointikayttédn 1 pp
/ 500 kem2, minka lisaksi 0,15 pp / tyontekija pitkaaikaista pysakdintia varten.

e Kirasto: 1 pp / 70 kem2, minka lisaksi 0,15 pp / tyontekija.

Sovellettu lahde: Helsingin kaupungin pyorapysakointitarpeen maarittely

Kaikki polkupyérien pysakdintipaikat toteutetaan runkolukittavina ja pitkaaikaiseen pysa-
kointiin tarkoitetuista paikoista vahintaan 25 % katettuina.

Henkiléautopysakainti

Henkildautojen pysakointitarve jakautuu hyvinvointikorttelissa asukaspysakointiin seka
muuhun keskustaan kohdistuvaan lyhyt- ja pitkaaikaiseen pysakaointiin. Lyhytaikainen py-
sakainti on yleisesti asiointipysakaintia hyvinvointikorttelissa tai uimahallissa kaymiseen liit-
tyen. Pitkaaikaisella pysakaéinnilla tarkoitetaan tassa tyontekijdiden pysakadintia ja liitynta-
pysakointia, jotka kummatkin ovat tavanomaisesti 8-10 tuntia ja painottuvat arkipaiville.
Sote-keskuksen toimintaa varten tarvitaan lisaksi virka-autojen pysakointipaikkoja. Virka-
autot ovat Keusoten ilmoituksen mukaan kaytossa sote-keskuksen toimiessa, kayden aika
gjoin keskuksella, mutta esim. yolla pysakoityina keskuksen pysakéintipaikoilla. Virka-autot
tarvitsevat nimikoidut pysakoéintiruudut myds paivaaikaan eika naita paikkoja voi siten yh-
teiskayttaa.

Sote-keskuksen tuottama bruttopysakaintitarve

Sote-keskuksen pysakointipaikkojen maaraa on selvitetty asiointi-, virka-autojen ja tyéonte-
kijoiden pysakaointitarpeen osalta tassa selvityksessa. Ambulanssi-, logistiikka- yms. pysa-
kointitarve kuvataan sote-keskuksen tarveselvityksessa.

Keusoten tilat

Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen kayttoon suunniteltujen tilojen samanaikaisesti ti-
loissa olevien tyontekijoiden maara on NHG:n laatiman, liitteena 3 olevan selvityksen mu-
kaan suurimmillaan arkisin n. klo 13-14 ja tuolloin 360 hloa. Lauantaisin keskuksessa tyds-
kentelee noin 40 tyontekijaa yhdessa vuorossa.

NHG:n selvityksessa viitataan ve Athan, jossa on henkiloston osalta ylimitoitusta. Ve B on
vakanssiperusteinen ja se vaikuttaa olevan siten realistisempi ja nain ollen otettu autopaik-
katarpeen arvioimisen pohjaksi.
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Hyvinvointikeskuksen henkilostomaara on arkisin enimmillaan

kello 13-14 aikaan, jolloin se on yhteensa 360 henkil6a

Paivavuoro muodostaa hyvinvointikeskuksen suurimman henkilostévolyymin

Hyvinvointikeskuksen henkilostomagra arkipaivana
Henkilod, 2023 I Aamuvuoro (klo 7-14:30) [ Paivavucro (klo 8-16) [l itavuoro (kle 12.30-20)
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Kuva 3 NHG:n laatima sote-keskuksen vuorottaispysdkéintitarkastelu tyontekijéiden pysdkointipaikkatarpeesta

Paakaupunkiseudulla tyontekijoista noin 70 % saapuu tyopaikalle omalla autolla. Kun edel-
lisen kaavion mukainen tyontekijamaara muutetaan autopaikkatarpeeksi, voidaan tarkas-
tella sote-keskuksen tyontekijoiden tarvitsemaa autopaikkamaaraa alla olevasta kaaviosta:

Suurin osa henkilostosta saapuu hyvinvointikeskukseen omalla
autollaan - pysakointipaikkoja tarvitaan huomattavasti

Pysakdintipaikkatarve arkisin on korkeimmillaan 252 paikkaa, kun 70 % henkilostosta saapuu omalla autolla

Pysakaintipaikkojen tarve arkipdivana
Pysikointipaikkaa, 2023
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Kuva 4 NHG:n laatiman sote-keskuksen tarvitsemien autopaikkojen tarve arkivuorokauden eri aikoina
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Laskelman perusteella tarvitaan 252 autopaikkaa henkildokunnan pysakointia varten. Nai-
den lisaksi tarvitaan Keusoten ilmoituksen mukaan 50 pysakadintipaikkaa virka-autoja var-
ten seka asiointipysakadintia varten omat autopaikkansa.

Asiointipysakointipaikkojen maara on johdettu Keusoten vuosittaisesta asiointimaaraarvi-
osta seuraavilla muuttuijilla:

asioinnit / vuosi 177500 kpl
asiointivuorokaudet / vko 5.5 kpl
asiointivuorokaudet 286 kpl
asiointitunnit 11 h
asiointia / vrk 621 kpl
asiointia/h 56 kpl
omalla autolla saapuvien osuus 60%
asiointiautopaikkatarve (brutto) 34 ap

Lasna on noin 177 500 kayntia, mika vastaa 57 %:n osuutta ja loput 135 000 on etaasiointia
(joko digi/puhelu).

Sote-keskuksen autopaikkojen maaraan liittyva nakemysero

Keusote on tarveselvitysta valmisteltaessa esittanyt, etta henkilokunnan autopaikkoja to-
teutettaisiin vain 50 ap ja virka-autojen kayttéon 50 ap, mutta ei asiakaspaikkoja kustan-
nussyista. Kunta puolestaan katsoo, etta Keusoten tulee toteuttaa riittava maara autopaik-
koja oman toimintansa tuottaman autopaikkatarpeen verran ml henkildkunnan ja asiakkai-
den tarvitsemat pysakointipaikat. Kunta ei voi rahoittaa Keusoten tarpeesta syntyvia pysa-
kointipaikkoja eika rakennuslupaa voida myontaa, ellei tarvittavaa maaraa autopaikkoja esi-
teta toteutettavaksi.

HUS:n tilat
HUS:n toimintaa varten on tilaohjelmaan merkitty laajuudeksi 200+208 hym2 eli n. 700
kem2 ja on arvioitu, etta autopaikkoja tarvitaan 1 ap / 50 kemz2, joten tarvitaan 14 ap.

Liiketilat
Liiketiloja varten tarvitaan asemakaavamaarayksen mukaisesti 1 ap / 50 kemz2. Tilatarve on
noin 750 kemz2, joten tarvitaan 15 autopaikkaa liiketiloja varten.

Yhteiskayttdinen kokoontumistila
Kokoontumistilaa varten on mitoitettu 20 autopaikkaa tavanomaisen kokoontumisen kayt-
tagjamaaran mukaisesti, ei nelidperusteisesti. Tilojen laajuus tilaohjelmassa on 200 hymz2.

Liityntapysakointitarve, brutto

HSL:n arvion mukaan Hyrylan taajamaan tarvitaan noin 100 autopaikkaa lityntapysakdintia
(liipy) varten. Luonnollisesti suurin kysynta kohdistuu linja-autoaseman ymparistéon, josko
toisaalta Tuusulanvaylan varrelle muuallekin voidaan toteuttaa liipy-paikkoja. Tassa vai-
heessa on otettu hyvinvointikorttelin tarvelaskelmaan mukaan 70 ap liityntapysakoinnin
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tarpeisiin. Loput 30 ap voidaan toteuttaa esim. tagjaman etelaosiin jonkin sopivan pysakki-
parin laheisyyteen.

Uimahallin tuottama bruttopysakaéintitarve

Uimahallin pysakointitarvetta on selvitetty vuorokauden eri aikoina seuraavan taulukon
mukaisesti.

Paiva ja tuntivaihtelu uimahallin pysakdinnin kaytdssa.

6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
ma 53 72 71 62 73 83 80 84 56 73 117 94 127 108
ti 60 53 60 60 59 73 70 65 69 70 83 117 109 120
ke alaip 61 57 55 74 68 143 128 70
to 99 63 56 90 91 9 55 53 65 72 82 81 138 144
pe 65 53 54 58 72 70 86 55 71 96 107 109 119 4
la 100 80 70 163 102 93 59 86 89
su 100 80 70 188 95 113 118 137 62

Uimahallin pysakointipaikkojen kaytto vaihtelee paljon. On jarkevaa mitoittaa uimahallin
kayttdon tarkoitetut pysakointipaikat vastaamalla kohtuullisen usein toistuvien tarvehuip-
pujen mukaan, ei yksittaisen ruuhkahuipun (su klo 11).

Uimahallin bruttopysakaointitarve on koottu seuraavaan taulukkoon. Taulukossa on mukana
myos muiden liikkkumismuotojen kuin henkildauton pysakdintipaikkamaaria ja nykyiseen
pysakointiratkaisuun liittyen aikarajoituksia. Yhteenvetona voi henkildautomitoituksen
osalta todeta, etta ilman saattolilikennepaikkoja tarvitaan noin 140 autopaikkaa (brutto) ui-
mahallin kayttoon.

Aikarajoitukset maaritellaan taman pysakointilaitoshankkeen osalta myohemmin.

Pysakointipaikkamaarat

maara tyyppi Aikarajoitus

[kpl] [h]
INVA 4

henkilokunta
mp

N OO B

la
129 ha
4 taksi
75 polkupyora

B SR

Mahdollisen kirjaston tuottama bruttopysakéintitarve

Paakirjastotoiminnan pysakointitarve on jaettavissa asiointipysakdintiin ja tydntekijoiden
pysakointiin. Kirjaston kavijamaarista ei voida suoraan selvittaa pysakointitarvetta, koska
suurehko, mutta selvittamaton osuus kayttajista on lapsia tai nuoria. Mikali paakirjasto paa-
tetaan sijoittaa hyvinvointikortteliin, tulee pysakointipaikkatarve laskea esim. kayttajaky-
selyyn tai tarkempaan kayttajaanalyysiin perustuen uudestaan.

Kirjaston kayttéon arvioidaan tassa vaiheessa tarvittavan 20 bruttoautopaikkaa. Autopaikat
lahtdkohtaisesti ovat asiakaspysakadintia varten. Tyontekijoiden pysakointitarpeeseen (n. 14
ap) voidaan vastata myos Koskensillantien pysakdintilaitoksen kapasiteetilla.
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Asuinrakentamisen tuottama pysakoéintitarve

Autopaikkojen tarpeen laskentataulukossa joudutaan tekemaan oletuksia toteutuvasta
asuntokannasta. Laskelmassa on kaytetty hyvaksytyn asuntopolitikan mukaista asuntojen
huonekokojakaumaa ja referenssikohteiden huoneistojen laajuustietoja seuraavasti:

huoneluku suht. ka. Hum2  ka. Hum2 osuus  ap/asunto
Yksiot 8,0 40 20% 0,6 0,12
Kaksiot 27,5 55 50 % 0,8 0,4
Kolmiot ja suuremmat 21,0 70 30% 0,8 0,24
56,5 hum2/asunto 0,76 ka. autopaikkaa/asunto

64,975 kem2/asunto

Kuva 5 Laskennassa kdytetyt olettamat asuntojen laajuudesta

Koskensillantien pysakadintitalohanketta suunniteltaessa lahtékohdat olivat nyt kasiteltavan
korttelin osalta poikkeavat siksi, etta pysakointipaikkatarvelaskelman mukaan autopaikkoja
tarvitaan tahan kortteliin huomattava maara ja ymparoivan alueen asemakaava on uu-
dehko ja tehokas. Ei ole siten perusteltua esittaa taman pysakadintilaitoksen mitoitukseen
varausta myohempaa taman korttelin ulkopuolelle sijoittuvaa asuinrakentamista varten.

Laskettaessa hyvinvointikorttelin pysakointilaitoksen mitoitusta on oletettu, etta kortteliin
toteutettavien asuntojen pysakointipaikat toteutetaan ko. pysakointilaitoksesta erillisena
omana hankkeenaan. Alustavissa korttelinkaytto luonnoksissa on lahtokohtana ollut, etta
asukkaiden tarvitsemat pysakointipaikat toteutetaan kerrostalotonteilla pihakannen alai-
sina ja maantasoon toteutettavana pysakointilaitoksena, jonka paalla on pihakansi. Kts.
seuraava kuva.

Hyvinvointikortteliin voidaan sijoittaa myos tavanomaista vahemman autopaikkoja tarvitse-
vaa asuintuotantoa esim. senioriasumista, hoiva- tai ryhmakoteja. Tama vaikuttaisi suureh-
koon autopaikkatarpeeseen myonteisesti.

Alustavasti on arvioitu, etta hyvinvointikortteliin toteutuisi 14 500 kem2 tavanomaista asuin-
rakentamista. Korttelin muiden toimintojen maarien tarkentuessa tarkennetaan myaés kort-
telin asuinrakentamisen kayttoon jaavan rakennusoikeuden maaraa.
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Kuva 6 Alustava korttelinkdyttékaavio. Asuinrakentaminen on tdssd versiossa korttelin eteldreunassa.

1.3. Vuorottaispysakoinnin hyoty

Vuorottaispysakointitarkastelu osoittaa selvia taloudellisia hyotyja, mikali autopaikat halu-
taan toteuttaa yhteiskayttoisesti. Hyoty jakautuu paaasiassa kunnan ja Keusoten autopaik-
kojen valille.

Asuinrakentamisen vuorottaispysakointihnyodyn osalta todetaan, etta vuorottaispysakaointi-
paikkoja voisi kayttaa noin puolet mahdollisesta ARA-tuetuista kohteista, mutta valitetta-
vasti tallaisia hankkeita ei voida olettaa saatavan kayntiin Rykmentinpuiston keskustan alu-
eella, koska ARA katsoo, etta alueelle on rakentunut jo riittdva maara tuettua asuntotuo-
tantoa. Vapaarahoitteisten asuinhankkeiden osalta puolestaan todetaan, etta koska omis-
tusasumishankkeissa asukkaat paaasiassa haluavat nimetyn paikan autolleen, vaikka sen
kustannus voi erillisena hankintana olla esim. 20 000 - 25 000 €, ei asuinrakentamiseen liit-
tyen vuorottaispysakdintinydtya saada. Em. kustannus on yleensa pienempi kuin autopai-
kan rakentamiskustannus - autopaikkojen kustannuksia katetaan yleensa myés asuntojen
myyntihinnoilla.
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Kaavio 1 Alustavasti arvioidut pysdkdintipaikkatarpeet mitoittavan arkivuorokauden mukaan jaoteltuna kdyttdjéryh-
mittéin

Vuorottaispysakoinnin hyoty on tarkastelussa 88 autopaikkaa, joiden toteuttamiselta sads-
tytaan, mikali pysakointipaikkoja vuorottaiskaytetaan pl. asuntojen ja virka-autojen paikat.
Kustannussaasto on n. 2,2 M€,

Hankkeen ymparistotavoitteet
2.1. Rakenteellinen pysakointiratkaisu on keskustassa valttamaton

Pysakointipaikkojen toteuttaminen rakenteellisena on valttamatonta, jotta keskusta-alu-
eesta voidaan rakentaa viihtyisa ja tehokas, vaikka ratkaisu nostaakin kustannuksia. Raken-
teelliset pysakadintipaikat ovat rakennusten ja pihakannen alla, maanalaisina tai pysakointi-
talossa. Rakenteellisia pysakdintipaikkoja toteutetaan keskustan uudisrakennettavalle kort-
telialueelle, myos hyvinvointikeskuksen kortteliin.
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2.2. Kaupunkikuva

Kortteli on Hyrylan keskustan keskeisimpia. Linja-autoaseman ja Varuskunnanaukion to-
teuduttua tama kortteli on yhta merkittava kuin esim. Monion kortteli kaupunkikuvan kan-
nalta, mika asettaa korttelin toteutuksen laadulle riman korkealle. Kortteli sijoittuu paa-
aukioalueen laidalle ja Rykmentin puistotien taitekohtaan muodostaen nakeman paatteen
keskustaan Rykmentinpuiston suunnasta lahestyttaessa.

Hyvinvointikorttelista laaditaan hankesuunnitteluvaiheessa viitteellinen suunnitelma, jonka
avulla tarkastellaan koko korttelin toteuttamisen kaupunkikuvallisia vaikutuksia. Samoin,
kun hankkeen kilpailuttaminen etenee, toteuttajachdokkaat esittavat omia nakemyksiaan
rakentamiseen liittyen.

Kuva 7 Nédkymd Rykmentin puistotieltd Iéinteen karkeahkosta massamallista. Etualalla pysékéintilaitos.Uimahalli ja SGrmd
ovat nékyvissd oikealla.

Rakentamisen laatua ohjaavat asemakaavamaaraykset, rakentamistapaohje ja hankkeen
valmisteluvaiheessa tehtavat linjaukset.

Ajantasa-asemakaavakartta
Asemakaavamaaraykset
Rakentamistapaohje
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2.3. Pysakointipaikkojen sijoittelu ja laitoksen kerrosluku

Vahintaan yhden pysakadintitalon tulee sijaita sotekeskuksen vierella tai yhteydessa. Toi-
vottavaa on lisaksi, etta vahintaan yksi pysakointitalo sijoittuu lahelle olevaa uimahallia
asemakaavaan merkitylle LP-korttelialueelle. On syyta selvittda em. kuvatusti, ovatko
nama erilliset vai yksi ja sama pysakaintilaitos. Pysakointilaitosten toimivuuden kannalta on
suotavaa, etta pysakadintilaitoksen kerrosluku ei ole yli viitta.

Pysakointipaikkojen sijoittelu pysakdintilaitoksessa on tarveselvitysvaiheessa viela varsin
alustavaa. Hankkeen tassa vaiheessa on selvaa, etta virka-autojen sijoittelu mahdollisim-
man lahelle sote-keskusta on tavoitteena. Niin ikaan asiakaspaikoitus kunkin toiminnon si-
saankaynnin laheisyyteen on tavoitteena. Lilkuntaesteisten paikkojen sijoittelussa noudate-
taan RT-korttien ohjetta.

Osa korttelin pysakointipaikoista voidaan sijoittaa myds maanpinnan tasolle sijoittuvan pi-
hakannen alle.

Pihakannen alainen pysakadintilaitos on lahtokohtana asuinkerrostalojen autopaikkojen
osalta. Ratkaisu vahentaisi pysakaintitaloihin sijoitettavien paikkojen maaraa ja toisi asuk-
kaiden autopaikat lahemmas asuntoja eika yleisen pysakdinnin ja asunto-osakeyhtididen
pysakointipaikkojen eriyttamisen osalta syntyisi ongelmia.

2.4. Esteettomyys

Kohde on esteetdn Suomen rakennusmaarayskokoelman edellytysten mukaisesti. Pysa-
kointilaitos varustetaan hissilla.

2.5. Energiatehokkuus

Tuusulan kunta on sitoutunut Kuntien energiatehokkuussopimukseen (KETS), jonka tavoit-
teena on vahentaa kunnan energiankayttéa 10,5 % vuoteen 2025 mennessa vuoden 2014
tasosta. Yhtena sopimuksen tavoitteena on ohjata suunnittelua energiatehokkuusnakdkul-
masta.

Pysakointilaitosta ei ole tarvetta suunnitella lammitettavaksi pl. porrashuoneet ja tekn. tilo-
jen osuudet.

Uusiutuvat energiatuottomahdollisuudet tutkitaan kohdekohtaisesti. Lahtokohtaisesti
hankkeessa hyddynnetaan aurinkosahkda, joka mitoitetaan kiinteiston oletetun kesaaikai-
sen pohjakuorman mukaan. Jatkosuunnittelussa on tutkittava mahdollisuutta sijoittaa au-
rinkopaneeleja katolle.

2.6. Jatehuolto

Jarjestetaan kiinteistéhuollon yhteydessa. Ei erityistarpeita.
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Pysakointilaitoksen hallinnointi ja operointi
3.1. Hallinnointi, yllapito ja huolto

Kiinteistbosakeyhtion perustaminen hallinnoimaan pysakointilaitosta on tavanomainen ja
koeteltu tapa jarjestaa kiinteiston hallinnointi ja taman kautta yllapito ja huolto. Eri omistaja-
tahot tarvitsevat yhteisen toimeenpanevan yhtion. Yhtid hankkii isanndintipalvelut erillisella
sopimuksella.

3.2. Operointi

Pysakointipaikkojen operointi jarjestetaan erikseen kilpailutettavan operaattorin toimesta.
Lahtokohtana on, etta operaattori jarjestaa pysakointilaitokseen tarvittavan laitteiston. Ope-
raattorin tehtavana on kerata pysakadintilaitoksen kayttajilta kayttémaksu ja tulouttaa se
omistajille yhteisesti sovittavan kaytantdjen mukaisesti.
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Kustannukset

Kustannusarvion osalta on tehty arvioita hyvinvointikortteliin suunnitellun palvelujen ja
kunnan tarvitsemien pysakadintipaikkojen osalta. Kortteliin toteutettavan asunto-osakeyhti-
oiden tms. toimijoiden autopaikkojen toteuttamiskustannuksia ei ole sisallytetty seuraaviin
laskelmiin. Lahtékohtana on, etta as.oy:den autopaikat kustantavat asuinrakennushankkei-
den toteuttajat.

4.1. Rakennuttamis- ja rakentamiskustannukset

Kunnalla on pysakdintitalon referenssikustannuksista tietoja, joiden pohjalta voidaan arvi-
oida, etta jos yhden autopaikan rakennuttamis- ja rakentamiskustannus on yhteensa noin
25 000 € (alv 0 %), kaikkien palvelutilojen ja kunnan muutoin tarvitsemien autopaikkojen
toteuttamiskustannukset ovat noin 14,0 M€ (alv 0 %).

Taulukossa on esitetty kayttajatahokohtaiset bruttoautopaikkamaarat, vuorottaispysakaoin-
nin tuoma hyoty ja kustannusarviot, kun vuorottaispysakointi on otettu huomioon.

Rakentamis- ja rakennuttamiskustannukset |

Korttelin autopaikkatarve yhteensa 731 ap
Palvelutilojen ja kunnan autopaikkatarve yhteensa (netto) 561 ap
Palvelutilojen ja kunnan tarvitsemien ap:n kustannusarvio 14 025000 € (alv0%)

Palvelutilojen ja kunnan osuus

Palvelutilojen ja kunnan bruttotarve yhteensa 649 ap

Virka-autojen paikat 50 ap

Vuorottaiskayttdisten paikkatarve, brutto 599 ap

Paikkatarve vuorottaispysakointiselvityksen mukaan 561 ap

Kustannusarvio per autopaikka 25000€ (alv0%a)

Vuorottaiskayttoisten kustannukset 12775000€ (alv0%)

Vuorottaiskayton tuoma sééstd 2196 800€ (alv094)

Vuorottaiskayttaja Bruttotarve Osuus Kustannusosuus
ap %

Sote-keskus, tydntekijat 252 42 % 5375606€

Sote-keskus, asiointi 34 6% 725280€

HUS 14 2% 295914¢€

Liiketila 15 3% 319977 €

Yhteisétila (kokoontumistila) 20 39 426635€

Monion lisapaikat 34 696 725280€

Uimahalli 140 239 2986448¢€

Liityntapysakaointi 70 129 1493224€

Kirjasto 20 39 426635€

Vuorottaispysakaintilaskelman ulkopuolella

Keusotenvirka-autojen paikat 1250000€ (alv0%s)
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4.2. Rahoituskustannukset

Hanke toteutetaan kiinteistdn omistajien kesken siten, etta kustannuksista vastataan toteu-
tettavien autopaikkojen lukumaarien suhteessa - eli kukin taho maksaa omat autopaik-
kansa.

Toisen Hyrylan keskustaan toteutuvan pysakaéintilaitoksen rahoitusratkaisun loytamiseksi
jarjestettiin marraskuussa 2023 markkinakartoitus. Kolme hankkeesta kiinnostunutta tahoa
ilmoittautui ja haastateltiin. Kiinteistdsijoittajien markkinakartoitus marraskuussa ei tuonut
toivottua tulosta ja vaikuttaa vahvasti silta, etta hankkeelle ei ole saatavilla rahoitusta siten,
etta rahoituskustannukset olisivat Tuusulan kunnalle suotuisammat, kuin omarahoitteisesti
toteutettaessa. Markkinakartoituksessa indikatiivisesti kerrotut rahoituskulut tasolla 7-8 %,
kun omarahoitteisesti toteutettaessa rahoituskulut ovat nyt arvioitu alkukaudelta 3,75 %:n ja
loppukaudelta 3,00 %:n tasolle. On arvioitu, etta Keusoten rahoituskustannukset ovat sa-
malla tasolla. Sinansa ei siis saada hyotya siita, etta vain toinen pysakaointipaikkojen tarvitsi-
Jjoista toimisi rahoittajana ja vuokraisi autopaikkoja toisen kayttoon.

Rakennuttamisen kustannusarvio 14025000 € (alv0%)
Koronvaihteluvali 3,75 - 3,00 %

Investoinnin takaisnmaksu 25 vuotta
Maksuerat 300 kpl
Koron keskiarvo 3,45 9
Kuukausikorko 0,299
Annuiteetin maksuera 69837 € /kk
Korkokustannukset 6926078€

Kuva 8 Suuntaa antava laskelma rahoituskustannuksista

Markkinakartoituksen myota tuli esille mahdollisuus selvittaa myohemmin kiinteistosijoitta-
Jien halukkuutta ostaa toteutettu pysakointilaitos. Nain menetellessa sijoittajien halukkuus
on kartoituksen mukaan suurempi, koska hankkeen toteuttamisvaiheen epavarmuuksia ei
enaa ole ja hankkeen taloudellisuus on paremmin arvioitavissa. Nain toimittaessa rahoitus-
kustannus jaisi kohtuullisemmaksi, mutta autopaikkoja tarvitsevat tahot maksaisivat inves-
toinnin ja investorin kustannukset seka katteen vuokrakuluina tai kayttomaksuissa.
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4.3. Kayttokustannukset ja -tulot

4.3.1. Isannadinti-, huolto- ja yllapito- seka operaattorin
kustannukset

Taulukko 1 Arviot toimintokohtaisista kdyttokuluista. Arviot ovat arvonliséverottomia.

Kayttokustannukset €/vuosi €/ap/vuosi

Operointi 60000€ 107 €

Huolto ja hallinto 224 400€ 400€

Paikkojen kayttaja €/vuosi

Sote-keskus, tyontekijat 115673 €

Sote-keskus, asiointi 16146 € 161167 €
Virka-autojen paikat 25348€

HUS 6588¢€ 13711€
Liiketila 7123€

Yhteisotila (kokoontumistila) 9498¢€

Monion lisapaikat 16146 €

Uimahalli 66485€ 134870€
Liityntapysakainti 33242¢€

Kirjasto 9496€

4.3.2. Pysakoinninvalvonnan kustannukset

Ei synny lisakustannuksia pysakdinninvalvonnan osalta, jos pysakointilaitosten valvonta si-
sallytetaan operointipalkkioon tai mikali kaytettavissa olevien valvontaresurssia kaytetaan
muun kohteen sijasta tahan.

4.3.3. Kayttomaksut

Tassa vaiheessa ei ole laskelmaa pysakointipaikkojen kayttomaksuista saatavista tuloista.
Pysakointipaikkamaksuilla on mahdollista kattaa osa menoista. Ei ole realistista kuitenkaan
olettaa, etta pysakadintipaikkamaksuilla voitaisiin rahoittaa pysakaéintilaitoksen hankinta ja
sen toiminta.

Tarkennetaan taltakin osin tietoja hankesuunnitteluvaiheessa.
Toteutuksen ajoittaminen

Pysakadintitalon toteuttaminen yhdessa tai kahdessa erillisessa hankkeessa on syyta tutkia
korttelin jatkosuunnittelun aikana. Nain voitaisiin varautua korttelin vaiheittain toteutumi-
seen vaiheistaen pysakadintipaikkojen investointia ja mahdollisesti saada varsin laaja laitos
Jjaettua kaupunkikuvallisesti miellyttavamman kokoisiksi osiksi.

5.1. Ajoitus kunnan tarpeeseen liittyen

Pysakointitalon toteutus kannattaa gjoittaa siten, etta se on kayttoénotettavissa viimeis-
taan, kun uimahallin ja liityntapysakointipaikkojen tilapaiset paikat eivat ole enaa kaytossa.
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Mahdollisen paakirjaston toteuttaminen hyvinvointikortteliin ei valttamatta laukaise pysa-
kointitalon toteuttamistarvetta kunnan kannalta, mikali tilapaiskaytossa olevia pysakaointi-
paikkoja on kaytettavissa myds kirjaston kayttajien tarpeiksi. Kirjaston tarvitsema autopaik-
kamaara on melko maltillinen.

5.2. Ajoitus sote-keskuksen tarpeisiin liittyen

Vahintaan sote-keskukseen tulevien toimintojen kayttoon tarvittavat autopaikat tulee to-
teuttaa korttelin toteutuksen ensimmaisessa vaiheessa. Sote-keskus ei ole kayttodnotetta-
vissa ilman pysakointipaikkoja.

5.3. Ajoitus asuinkerrostalohankkeisiin liittyen

Korttelinkayttosuunnitelmia on laadittu tassa vaiheessa etsien ratkaisuja, joiden myota
asuntojen pysakointipaikkoja ei tarvitsisi toteuttaa etukateen vaan ne toteutettaisiin asun-
tojen toteuttamisen yhteydessa erilliseen pysakointilaitokseen.

Jos kunta toteuttaa pysakointipaikkoja jalleenmyytavaksi pysakdintilaitoksen hyvinvointi-
keskuksen kortteliin toteutettavilla asunto-osakeyhtidille, on tarkeaa ajoittaa investointi si-
ten, etta siita on mahdollisimman vahan taloudellista rasitetta. Lahtokohtaisesti asunto-
osakeyhtiot toteuttavat tassa korttelissa tarvitsemansa autopaikkansa itse asuinrakentami-
sen toteutuksen yhteydessa. Mikali se ei korttelin suunnitteluun liittyvista syista olisi mah-
dollista ja kunta joutuisi ehka nain edetessa rahoittamaan asuinkerrostalojen pysakointi-
paikkojen toteutuksen korttelin toteutuksen alkuvaiheessa, on kunnalla lisaintressi selvittaa
esim. kahden pysakodintitalon toteutusmallia.

Selvitettyja vaihtoehtoisia ratkaisumalleja toteutuksen ja
rahoituksen osalta

Pysakointilaitoksen toteuttaminen vaiheittain

Noin 560-730 autopaikkaisen kokonaisuuden toteuttaminen vaiheittain siten, etta toisen
vaiheen rakennus toteutuu ensimmaisen lagjennuksena tai erillisena pysakaintilaitoksena,
on mahdollista. Nain voidaan vaiheistaa kustannusten syntymista ja saada pysakdintilaitok-
sen kayttéaste hyvaksi myoés toteutuksen ensimmaisessa vaiheessa.

Taman hankkeen osalta tata vaihtoehtoa kannattaa tutkia, mikali asuinrakentaminen ei
ajoitu samoille vuosille sote-keskuksen toteutuksen kanssa tai asuntojen pysakointiratkai-
sua voida eriyttaa omaksi hankkeekseen. Nain toimittaessa kunnan rahoitusosuus pysa-
kointilaitoksesta voidaan pienentaa ja kustannuksia siten alentaa.

Pysakdintilaitoksen toteuttaminen vaiheittain lisaten kerroksia

Pysakointilaitoksen toteuttamista vaiheittain on selvitetty mahdollisen yhteistydkumppanin
toimesta aiemmin Koskensillantien p-talohankkeessa. Tallaisessa toteutusmallissa ideana
on toteuttaa ensivaiheessa osa pysakadintipaikoista ja rakentaa tarpeen mukaan lisakerrok-
sia toisessa vaiheessa - kun lahiymparistodn toteutetaan asuinkerrostaloja ja siten auto-
paikkojen kysynta kasvaa. Ratkaisumallissa hyoétyna on pitaa autopaikkojen kysynta ja tar-
jonta paremmin toisiaan vastaavana. Nain toimiessa autopaikkojen kayttdaste on parempi
Jja siten autopaikkakohtaiset rahoitus- seka yllapitokulut ovat kohtuullisemmat. Vaiheittain
toteuttamisesta tulee puolestaan merkittavia lisakustannuksia, kun tydmaa perustetaan
kahteen kertaan ja vesikattorakenne puretaan ja rakennetaan uudestaan.
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Markkinakartoituksen yhteydessa haastatellut toimijat arvioivat, etta vaiheittain rakentami-
nen nostaa rakennettavien autopaikkojen kustannuksia vahintaan 20 %. Toisaalta, koska ai-
nakin yks mahdollinen toteuttaja pitaa tata varteenotettavana vaihtoehtona, kannattaa
hanketta edelleen suunniteltaessa selvittaa, tuoko tallainen toteutustapa oikeasti kustan-
nushyétyja.

Hankitaan yhteistydkumppaniksi kiinteistdsijoitusyhtid rahoittamaan hanke ja hankitaan
paikat vuokralle

Asiaa selvitettiin markkinakartoituksella, mutta sijoittajien tuottovaatimukset ovat taman
kaltaisten kohteiden osalta merkittavasti suuremmat kuin omarahoitteisena, joten sijoittaja-
vetoisesti toteutettaessa kunnan kulut olisivat suuremmat. Eron rahoitusvaihtoehtojen vuo-
sittaisten rahoituskustannusten valilla on arvioitu olevan 4-5 %.

Toteutetaan koko pysakaointilaitos ensivaiheessa kunnan rahoittamana

Tata vaihtoehtoa on tarkasteltu alustavasti, jotta sote-keskuksen kustannuskatto (60 M€)
ei rgjoittaisi itse sote-keskuksen kayttoon tarvittavien tilojen toteuttamista ja siten johtaisi
mahdollisiin karsintoihin toiminnan kannalta optimaalisen keskuksen toteuttamisen osalta.
Kunnan rooli rahoittajana vaikuttaa alustavan tarkastelun perusteella ennemmin hallinnolli-
selta ja kiinteiston kayton jarjestamisen kannalta jarkevalta, mutta sote-keskushankkeen
rahoitushaasteisiin siita tuskin on apua, koska kunnan ja Keusoten rahoituskustannukset
ovat hyvin samankaltaisia. Kunta kaytannossa vyoryttaisi pysakointipaikkojen hankinta- ja
rahoituskustannukset Keusotelle autopaikkojen vuokrassa, eika siten kustannussaastoa
synny eika sote-keskuksen toteutuksen osalta Keusote saa enempaa taloudellisia vapauk-
sia.

Hankkeen riskit ja niiden hallintakeinot

Riski: Liian vahainen autopaikkamaara pysakaintilaitoksessa. Pysakoijat joutuvat jattamaan
autonsa kauemmas asiointi- tai tyopaikasta.

Hallintakeino: Tarvitsijat joutuvat hankkimaan lisdautopaikat lahiymparistoon toteutettavilta
pysakointialueilta tai -laitoksista. Tahan littyy epavarmuuksia saatavuuden ja kustannusten
osalta.

Riski: Liian suuri autopaikkamaara pysakaointilaitoksessa. Pysakadintipaikkoja voi jaada vajaa-
kaytolle eika investointia taysin siten hyddynneta. Kustannukset kunnalle jaisivat korkeam-
miksi pysyvasti.

Hallintakeinot: Vahennetaan lahiymparistoon toteutettavien asuinkerrostalohankkeiden au-
topaikkojen toteuttamismaaraa asuinkerrostalojen tonteilla ja myydaan/vuokrataan jo to-
teutuneita autopaikkoja seuraavien hankkeiden tarpeisiin.

Riski: Liian suuret toteuttamiskustannukset.
Hallintakeino: Toteutetaan KVR-hankkeena, jolloin rakennuksen toteuttava taho pyrkii tuot-
tamaan rakennuksen huokeasti.

Tuusulan kunta, Projektitoimisto
puhelin 09-87181 web www.tuusula.fi s-posti tuusula@tuusula fi



http://www.tuusula.fi/
mailto:tuusula@tuusula.fi

HYVINVOINTIKORTTELIN PYSAKOINTILAITOS
TARVESELVITYS
22.5.2024, SIVU 21/25

Selvitys rakennuspaikasta

8.1. Maanomistus

Tuusulan kunta omistaa koko korttelin.

8.2. Asemakaava ja rakennuslupa

Kortteli on lainvoimaisessa Rykmentinpuiston keskus -asemakaavassa. Alueella ei ole ase-
makaavan muutosta vireilld. Asemakaavakartta, Asemakaavamaaraykset

Pysakointilaitoksen tai -laitokset voi toteuttaa joko C-1 -korttelialueelle tai C-1- ja LP-kort-
telialueille.

Alueelle on laadittu myds rakentamistapaohje, jolla ohjataan asemakaavaa tarkemmin tu-
levaa toteuttamista, mutta mika toisaalta mahdollistaa joustamisen ohjeessa annetuista lin-

Jauksista, mikali hankkeeseen ryhtyvan ja kunnan kesken voidaan todeta paastavan viela
parempaan lopputulokseen.

Hankkeen toteuttaminen edellyttaa rakennuslupaa.
8.3. Kunnallistekniikka

Pysakointilaitos liitetaan vesi-, viemari- ja hulevesiverkostoon seka sahko- etta televerk-
koon. Yhdyskuntatekniset tyot Rykmentinpuiston katualueella valmistuvat 8/2024.
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8.4. Perustamisolosuhteet

Maanpinnan korkeusasema vaihtelee likimaarin valilla +53.9 - 55.1 valilla. Perustamisolo-
suhteet ovat hyvat. Alueelta on tehty muutamia kairauksia rakennettavuuden selvitta-
miseksi.
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Kuva 9 Pohjavesiputkien sijainnit korttelialueella. Maanpinta on merkitty putkimerkinnén viereen esim. putki PVP2 +53.92.
GW xx.xx ... yy.yy ilmoittaa pohjaveden koron vaihteluviilin.

Pohjaveden korkeus on ollut huhtikuussa 2024 korttelin italaidalla tasolla +49,60 mp maan-
pinnan ollessa tasolla +53.92 mp - eroa 4,32 m. Korttelin luoteislaidalla pohjaveden pinta on
ollut tasolla +50,68 mp maanpinnan ollessa tasolla +54.86 mp - eroa 4,22 m. Varuskun-
nanaukion laidalla pohjaveden korkeus on ollut +51,89 mp ja maanpinnan korko +54,81 mp
-eroaz2,92m.

Lahtokohtaisesti pohjaveden korkotason ja rakennuksen perustusten kapillaarikatkon valiin
pyritaan jattamaan 2,0 m varoetaisyys. Nain toimittaessa kellaritiloja kortteliin voidaan to-
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teuttaa osittain upottamalla kellarikerros nykyisen maanpinnan alapuolelle. Tulee harkitta-
vaksi, voidaanko esim. Varuskunnanaukion koillislaidalla nostaa nykyista maanpintaa au-
kioaluetta suunniteltaessa.

Tontilla ei ole tehty maaperan haitta-aineselvitysta. Tontilla ei tiettavasti ole ollut sellaista
toimintaa, josta olisi voinut aiheutua haitta-aineita maaperaan. Mikali maaperan pilaantu-

neisuutta tai nuhraantuneisuutta ilmenisi, puhdistusvastuu on pilaajalla ja sekundaarisesti
ent. kiinteistonomistajalla eli Senaatti kiinteistailla.

Tekniset jarjestelmat ja rakennustekniikka

Hankkeiden toteutuksessa on huolehdittava siita, etta jokainen rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan sen kayttotarkoituksen edellyttamalld tavalla siten, etta sen kaytto ja huolto
on pysyvasti turvallista. Rakennuksen tulee kayttotarkoituksensa mukaisesti tayttaa Ympa-
ristdministerion asetuksen 1007/2017 kayttéturvallisuudelle asetetut olennaiset tekniset
vaatimukset, Ymparistoministerion asetuksen 848/2017 vaatimukset rakennuksen palotur-
vallisuudesta.

9.1. Runko

Tavanomaisesti pysakaointitalot toteutetaan terasbetonirungolla ja tuulettuvalla julkisivulla.
Rakenteet ja talotekniikan tilavaraukset tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Rakennus toteute-
taan kylmana pl. lammitysta tarvitsevat tekniset tilat ja porraskaytavat.

Ylin kerros katetaan. Kattoa voidaan hyodyntaa sahkéntuotannon tarpeisiin.
Rakenneratkaisuissa houdatetaan kulloinkin ajantasaisia maarayksia ja ohjeita seka Tuusu-
lan kunnan suunnitteluohjeita. Rakennusteknisten ratkaisujen osalta pyritaan yksinkertai-
suuteen, selkeyteen ja toistettavuuteen. Rakennuksen runko on systemaattinen ja raken-
nuksen moduulialueet ovat mitoitukseltaan toistuvia. Kellaritiloja ei toteuteta.

9.2. Tekniset jarjestelmat

Pysakointilaitokseen toteutetaan hissi.

Sahkoautojen latausasemia toteutetaan vahintaan lain vaatiman vahimmaismaaran verran.
Talla hetkella asetukset edellyttavat, etta latauspisteita asennetaan vahintaan 20 prosent-
tiin pysakointipaikoista. Kaikkiin autopaikkoihin tehdaan varaukset, jotta latausasemia voi-
daan lisata tarvittaessa. Latausjarjestelman muuntajan teho valitaan hankesuunnitteluvai-
heessa.

Rakennus varustetaan tarvittaessa kuivasprinklausjarjestelmalla.

Hulevesien imeyttamisratkaisu ja mahdolliset viivytysrakenteet valitaan hankkeen suunnit-
telun edetessa.

Rakennus voidaan varustaa vesikatolle tai rakenteisiin integroiduilla aurinkopaneeleilla.

Valaistus toteutetaan LED-valaisimin.
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10.

11.

Operaattorien edellyttama tekniikka sisallytetadan suunnitelmaan jatkosuunnitteluvai-
heessa. Rakennukseen tehdaan varaukset pysakdintioperaattorin laitteiden asentamista
varten.

Rakennus varustetaan kameravalvonnalla seka liitetaan osoitteelliseen paloilmoitinjarjes-
telmaan.

Hankkeen aikataulu

Tarveselvitys tiedoksi TL & KKL kasiteltavaksi Keusoten paatok-

6/ 2024 A
sentekoelimissa.
3-9 / 2024 Hankesuunnitelman valmistelu
Q3 /2024 Hankesuunnitelman hyvaksyminen Tuusulan kunnassa
Q3 / 2024 Hankesuunnitelman hyvaksyminen Keusotessa

loppuvuosi 2024-

alkuvuosi 2025 Kilpailuttaminen

Q3 / 2025 Toteuttajan valinta

Q2 / 2026 - Urakointi sote-keskuksen urakoinnin yhteydessa. Pysakointilaitok-
Q2 / 2028 sen urakoinnin aikataulu maaritellaan hankkeen edetessa.

Q3 / 2028 Pysakaointitalon kayttoonotto viimeistaan sote-keskuksen kayttoon-

oton vhteydessa.

Toteuttamisen aikatauluttamisessa on huomioitava, etta hankinta ylittaa EU-kynnysarvot.

Tilapaisjarjestelyt

Kortteliin 5730 eli Rykmentin puistotien toiselle puolelle on toteutettu tilapainen pinta-
pysakointikentta uimahallin ja lityntapysakoinnin kayttoon. Tilapaisen pysakoinnin osalta
Tuusulan kunnalla ja Senaatti kiinteistoilla on sopimus, joka paattyy vuoden 2024 lopussa.
Koska uusia pysakointilaitoksia ei saada kayttoonotettua viela muutamaan vuoteen, on
kunnalla tarve neuvotella sopimukseen jatkoaika.
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|Rakentamis-ja rakennuttamiskustannukset

Korttelin autopaikkatarve yhteensa
Palvelutilojen ja kunnan autopaikkatarve yhteensa (netto)
Palvelutilojen ja kunnan tarvitsemien ap:n kustannusarvio

731 ap
561 ap

14025 000 € (alv 0%)

Palvelutilojen ja kunnan osuus

Palvelutilojen ja kunnan bruttotarve yhteensa
Virka-autojen paikat

Vuorottaiskayttoisten paikkatarve, brutto
Paikkatarve vuorottaispysakointiselvityksen mukaan
Kustannusarvio per autopaikka
Vuorottaiskayttoisten kustannukset
Vuorottaiskaytdn tuoma sdasto

649 ap

50 ap
599 ap
561 ap

25000 € (alv 0%)
12775000 € (alv 0%)
2196 800 € (alv 0%)

Vuorottaiskayttaja Bruttotarve Osuus Kustannusosuus
ap %
Sote-keskus, tydntekijat 252 42% 5375606 €
Sote-keskus, asiointi 34 6% 725280¢€
HUS 14 2% 295914 €
Liiketila 15 3% 319977¢€
Yhteisatila (kokoontumistila) 20 3% 426635 €
Monion lisapaikat 34 6% 725280¢€
Uimahalli 140 23 % 2986448€
Liityntapysakointi 70 12% 1493224 €
Kirjasto 20 3% 426635€

|Vuorottaispyséikéintilaskelman ulkopuolella

Keusoten virka-autojen paikat

1250000 € (alv 0%)

|As.oy:den mitoitusoletukset (asuintonttien pysakointilaitos on erillinen)

Asuinkerrostaloja

Autopaikkatarve / asunto

Asuntojen ka. koko

Asuntojen maara

Asukkaiden autopaikkatarve

Asunto-osakeyhtididen pysakaintilaitoksen kustannusarvio

14500 kem2

0,76 ap/asunto
65 kem2/asunto

223 kpl

170 ap

5255692 € (alv 24%)

6100886 €

615891¢€

6058223 €

Kayttokustannukset €/vuosi €/ap/vuosi

Operointi 60000€ 107 €

Huolto ja hallinto 224400 € 400€

Paikkojen kayttaja €/vuosi

Sote-keskus, tydntekijat 119673 €

Sote-keskus, asiointi 16146 € 161167 €
Virka-autojen paikat 25348 €

HUS 6588€ 13711€
Liiketila 7123¢€

Yhteisatila (kokoontumistila) 9498 €

Monion lisapaikat 16146 €

Uimahalli 66485 € 134870€
Liityntapysakointi 33242¢€

Kirjasto 9498 €

Keusote

investointi 7350886€ alv0%

kayttokulut 161167€ /vuosi

Tuusulan kunta

investointi 6674114€ alv0%

kayttokulut 148581€ /vuosi



Rakennuttamisen kustannusarvio

Koron vaihteluvali 3,75 - 3,00 %

14 025 000 € (alv 0%)

Investoinnin takaisnmaksu 25 vuotta
Maksuerat 300 kpl
Koron keskiarvo 3,45 %
Kuukausikorko 0,29 %
Annuiteetin maksuera 69 837 € /kk
Korkokustannukset 6926078 €
Lyhennykset ja korkokulut / vuosi 838043 €
Autopaikkojen yllapito / vuosi 284 400¢€
Vuosikustannukset yhteensa 1122443 ¢€
yhteensa per autopaikka 2001¢€
yhteensa Keusoten ap-kustannukset 672265 €
Kustannukset 25 v 16 806 635 €



Honkanen Asko
Tekstiruutu


vuorottaispys
Juonnos 8.5.202
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Lahtotiedot: Sotekeskuksen
pysakointitarpeen ajallisen vaihtelu

Arviointi on tehty arkipaivan kavijamaaran perusteella. Paikkamaarat saatu suoraan kaupungilta. Tiedot, joita ei saatu suoraan kaupungin lahtdtiedoista on arvioitu
Ymparistdministerion julkaisun “Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa” (lyhyesti matkatuotosopas) perusteella.

Asuminen
Asumisen osuutta ei ole viela otettu laskennassa huomioon.
Sotekeskus

Annettujen lahtotietojen mukaisesti 360 tyontekijaa, joista 90 % vuorossa arkena. Aamuvuorossa 15 % ja paivavuorossa 60 %.
70 % saapuu toihin autolla. Autojen kuormitus 1 henkilda.

Sotekeskuksen asiakaspaikat

34 paikkaa, joiden ajallinen kaytto arvioitu erikoiskauppojen (kauppakeskukset) mukaan, silla sen arvioitiin olevan matkatuotosoppaan lahtotiedoista soveltuvin
(kuva jakaumasta oikealla).

Uimahalli

Kaytetty olemassa olevia laskelmia sellaisenaan, jotka ylittavat suunnitellun paikkamaaran muutamalla paikalla. asuus koko vuorokauden matkoista Arkipivit
25%

Liityntapysakointi

o [iht6 kaupasa

saapuminen kauppaan

70 paikkaa, jotka tayttyvat klo 10. Liityntapysakdinnin ajallinen jakauma arvioitu HSL Iahiliikenteen tutkimuksien perusteella.

15%

Kirjasto
20 paikkaa, joiden ajallinen jakauma arvoitu kaupungilta saatujen lahtotietojen perusteella. 105

Monion lisapaikat

34 paikkaa, joiden ajallinen jakauma arvoitu kaupungilta saatujen lahtotietojen perusteella. _/

0%

Virka-autot 7:00 r 9:‘00 I ||:uo I |3fm ‘ |5:on r |7:oa I 19:00 21:00 23:00

50 paikkaa, jotka ovat nimettyja. :
tuntivaihtelu arkisin. (HLT 2004-2005)

Kuva 4.8. Erikoistavarakauppaan suuntautuvien matkojen



https://www.motiva.fi/files/1986/Liikennetarpeen_arviointi_maankayton_suunnittelussa.pdf
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Sotekeskuksen
vuorottaispysakointilaskelma, alustava

Pysakdityna autona

600

500

400

300

N
(@]
o

100

Tuusulan pysakdintilaskelma

561

Hl
—
HI
—

87

1 47 l

38

189 189 189

14
K K
m O
-
108 11 34 .
31
106
88
9]
4]
17 == -
I 5 i pe
136 - 156
227 227 152
189 189 189

..-—

38 .
lppocEEEEEEOERERERR

06-07 07-08 08-09 09-10 10-1

mmm \V|IRKA-AUTOT

mmm || TYNTAPYSAKOINTI
KIRJASTO

— Maksimikysynta

n-12 1213 13-14 14-15 15-16  16-17 17-18 18-19 19-20 20-21 21-22 22-23 23-24

SOTEKESKUS
UIMAHALLI
mm HUS

Kellonaika

mmm SOTEKESKUKSEN ASIAKASPAIKAT
mmm MONION LISAPAIKAT
L IKETILA



\\\I)

Herkkyystarkastelut: Sotekeskuksen pysakointitarve

Autoilun osuus

Sotekeskuksen tydntekijoiden autoilun osuudeksi on oletettu 70 %. YKR-luokituksen mukaan Hyrylan seutu on jalankulkuvydhyketta. Matkatuotosoppaan
jalankulkuvyéhyke perustuu kuitenkin Helsinkiin, Espooseen, Kauniaiseen ja Vantaaseen (autoilun osuus 32 %), ja on aiheellista olettaa, etta Tuusulaa kuvaa

paremmin joukkoliikennevydhyke (autoilun osuus 63 %) tai autovyohyke (autoilun osuus 76 %). Herkkyystarkastelussa autoilun osuudesta tutkitaan kaksi
jalkimmaista.

Matkatuotosoppaan mukaisesti sairaalayksikdissa kavijoista noin 40 % on potilaita, heidan saattajiaan, vierailijoita tai sairaalassa tydasioissa vierailevia ja noin 60 %
sairaaloiden liikenteesta aiheutuu tydntekijoiden tyomatkoista. Terveyskeskuksissa asiakkaiden osuus liikenteesta on sairaaloita suurempi. Tyontekijat kayttavat
kaupunkiseuduilla paljon joukkoliikennettd, sen sijaan asiakkaat kulkevat terveyspalveluihin paaosin henkildautolla tai taksilla. Terveyspalveluiden
kulkutapajakauma kuvaa kaikkea toimipaikkaan suuntautuvaa liikennetta ja sisaltaa tydntekijoiden ja asiakkaiden matkat. Jos autoiluun kaytetaan
terveyspalveluiden kulkutapajakaumaa, autoilun osuus olisi 50 %.

Autojen kuorma

Autojen kuormaksi on oletettu 1. Matkatuotosoppaan mukainen autojen kuorma Autoilun osuus 76 % ja autojen kuorma 1 246
Helsingin vaikutusalueella tydomatkoilla on 1,11. ) )

Perusarvo, autoilun osuus 70 % ja kuorma 1 227
Herkkyystarkastelun tulokset on esitetty viereisessa kuvaajassa. Autoilun osuus 76 % ja autojen kuorma 1.11 334 222

Autoilun osuus 70 % ja kuorma 1.11 334 204
Autoilun osuus 63 % ja autojen kuorma 1 334 204
Autoilun osuus 63 % ja autojen kuorma 1.11 334 184

Autoilun osuus 50 % ja autojen kuorma 1 334 162

Autoilun osuus 50 % ja autojen kuorma 1.11 334 146
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Pysakointipaikkojen analyysi perustuu henkilostovirtoihin eri
tyovuorojen aikana seka omalla autolla liikkuvien osuuteen

Sote-keskuksen tyontekijat tyoskentelevat arkisin kolmessa vuorossa ja liikkkuvat paaosin omalla autolla

Yhteenveto henkilostovirtojen ja pysakointipaikkojen oletuksista

Vakanssit ovat yhteensa 400, vakanssit tayttava henkilostomaara 600 (ks.
laskentakaava)

Sote-keskus on auki arkisin klo 7-20 ja lauantaisin klo 8-15.30

Henkilsto tydskentelee arkisin kolmessa ja lauantaisin yhdessa vuorossa:

1.
2,
3.
4,

aamu: klo 7-14.30 (15 % koko henkilostosta = 90 hlo)
pdiva: klo 8-16, sis. ruokatauon (60 % = 360 hlo)

ilta: klo 12.30-20 (15 % =90 hld)

lauantai: klo 8-16, sis. ruokatauon (10 % = 60 hl6)

Skenaario 1: 70 % omalla autolla ja 30 % julkisilla tai kavellen

Skenaario 2: 8 % omalla autolla (= 50 pysakaintipaikan tarve)

Tyontekija varaa pysakointipaikan 20 min ennen ja jalkeen tydvuoron

Tyovuoro kestda 7h 30min eli tydontekija varaa parkkipaikan yhteensa
8h 10min ajan (pl. paivavuoro: parkkipaikka varattuna yht. 8h 40min)
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Arvio vakanssit tayttavasta
tyontekijoiden maarasta*

Laskelmissa A pysakointipaikkojen '
tarvetta on tarkasteltu 1,5-kerroin !
huomioiden ja laskelmissa B I
1
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. *Kerroin perustuu NHG:n aiempien sote-keskussuunnitteluprojektien aineistoon ja arvioon tarvittavien pukukaappien méaarasta.
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vakanssimdarien pohjalta



G Sote-keskuksen henkilostomaara on arkisin enimmillaan kello 13-

14 aikaan, jolloin se on yhteensa 360 henkiloa

Piivavuoro muodostaa hyvinvointikeskuksen suurimman henkilostévolyymin

Hyvinvointikeskuksen henkilostomaara arkipaivana
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e Lauantaisin sote-keskuksessa tyoskentelee 40 tyontekijaa

vhdessa vuorossa
Henkilosto saapuu tyopaikalle noin kello 7.40 ja poistuu kello 16.20

Sote-keskuksen henkilostomaara lauantaina
Henkiloa, 2023 I Lauantaivuoro (klo 8-16)
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9 Suurin osa henkilostosta saapuu sote-keskukseen omalla
autollaan - pysakointipaikkoja tarvitaan huomattavasti

Pysakointipaikkatarve arkisin on korkeimmillaan 252 paikkaa, kun 70 % henkilostosta saapuu omalla autolla

Pysakointipaikkojen tarve arkipaivana
Pysakdintipaikkaa, 2023
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Lauantaisin tarve pysakointipaikoille on vahainen

Henkilostolle varatut 50 paikkaa riittavat hyvin, kun 70 % tyontekijoistd saapuu omalla autolla

Pysakointipaikkojen tarve lauantaina
Pysakdintipaikkaa, 2023
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Skenaario 1:

70 % tyontekijoistd saapuu omalla
autolla. Talldin pysakointitarve on 28
paikkaa.

Skenaario 2:

Kun kaytdssé on 50
pyséakdintipaikkaa, lauantaisin
tyoskentelevistda 40 henkilosta kaikki
voivat saapua omalla autolla.
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*Skenaariossa 2 oletuksena on, etté edelleen 70 % tyontekijoista liikkuvat
omalla autolla, vaikka kapasiteettia olisienemman.
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